UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:695 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: Ngay 26 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TIiNH NINH BINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt dau tw cong, Ludt dau
tw theo phwong thirc doi tac cong tu, Ludt dau tu, Ludt Nha o, Ludt Pau thau,
Ludt Pién luc, Lugt Doanh nghiép, Luat T, hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
dn dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha &,
Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt Cdc t6 chire tin dung ngay 29 thing 6 ndm
2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau
twr, Ludt Pau tw theo phwong thire d6i tdc cong tw va Ludt Pdu thau, c6 hiéu lyc
ké tir ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngdy 16 thang 9 ndm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lwa chon nha dau tir thue hién duw én dau tw c6 sir dung dat.

Can cir Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thang 12 ndm 2023 ciia
Bé Ké hoach va Pau tw vé sira doi mot sé diéu cua T hong tw s6 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021,

Can cir két lugn ciia Thiong triee Tinh 1y tai Théng bdo sé6 2273-TB/TU
ngay 23 thang 6 nam 2025,
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Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé
3318/BC-STC ngay 18 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu trrong dau tu du an Khu dan cu méi xi Quang
Son thanh phé Tam Piép véi cac ndi dung sau:

1. Hinh thirc lyra chon nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé ddu thau.

2. Tén dy an: Khu dan cu méi x3 Quang Son thanh phd Tam Diép.
3. Muc tiéu du an

- Cuy thé héa quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu méi xa Quang Son,
thanh phé Tam Diép;

- Hinh thanh khu dan cu hién dai, dong bd vé ha tang k¥ thuét, ha tang xa
hoi, kién trac canh quan;

- Pong gop quy nha & phuc vy nhu cau dat ¢ ctiia nhan din trén dia ban
thanh phé Tam Di¢p va khu vuc lan can, nang cao chat lugng va moi truong song
cho ngudi dan vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.

- Tao diém nhan vé phat trién do thi va kién trac cho dia phuong; dam bao
khép ndi ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hdi cia du an voi1 khu vuc lan can; Tao
dong luc phat trién kinh té xa hoi cho dia phuong.

4. Quy m6 du an

4.1. Quy mé sir dung dit: 50.075,7 m>.

4.2. Quy mé din sé (dw kién): 600 nguoi.

4.3. Quy mé diu tw

Nha dau tu thyc hién xay dung hoan thién, dong bd hé thong ha ting ki
thuat, ha ting xa hoi cua dy an theo Quy hoach xdy dung chi tiét ty 18 1/500 da
dugc phé duyét, cu thé:

a) Hé thong ha tang kj thudt: Pau tu dong bo ha tang k¥ thuat trong pham
vi ranh gi6i ctia du 4n trén dién tich dat 50.075,7 m?.

b) Xay dung hoan thién, dong bo hé thong ha tang xa héi

- Xay dung 01 nha van hoa dé phuc vu sinh hoat cong déng cho dan cu,
mat d6 xay dung t6i da 60%, tang cao 01 ting.

- Xay dung 01 cong trinh thuong mai dich vy, mat d¢ xay dung tdi da 60%,
tang cao ti da 03 tang.
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¢) Céng trinh nha ¢: Du kién khoang 110 cin (gom: 88 cdn nha & lién ké
va 22 can nha o biét thy), trong do:

- Pau tu cong trinh nha &: Dy kién tong s6 20 cin (gom: 07 can nha & lién
ké va 13 can nha o biét thy), trong do:

+ Nha ¢ lién ké: Dau tu xay dung phan thd va hoan thién mit ngoai du kién
khoang 07 can nha & lién ké; mat d6 xay dung t61 da 70%, tang cao toi da 3,5
tang (gom 03 tdang va 01 tum).

+ Nha ¢ biét thy: Pau tu xay dyng phan tho va hoan thién mit ngoai dy
kién khodng 13 can nha ¢ bi¢t thu; mat d§ xay dung toi da 40%, tang cao toi da
03 tang.

- So bd co cdu san pham dat ¢ phan 16 ban nén (t6ng sé 16 ddt & da cé ha
tang ky thuat cua dw an va khi dam bao day du theo quy dinh cua phap ludt dwoc
chuyén nhuwong quyén su dung ddt theo hinh thuc phdn 6 ban nén): 90 10, trong
do: bat nha & lién keé: 81 10; Bat nha & biét thu: 09 16.

3.4. Phuong an dau tu x4y dung duy kién, quan 1y ha ting do thi, ha ting xa
hoi, ha tang k¥ thuat trong va ngoai pham vi du an

a) D kién phirong én dau tw xdy dung

- Nha dau tu trung thau thuc hién theo trinh ty wu tién dau tu déng bd cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh nha & thuong mai, cong trinh ha tang xa
hoi va cong trinh thuong mai dich vu trong pham vi dién tich thuc hién dy an.

- Nha dau tu xay thd, hoan thién mit ngoai 07 cin nha & lién ké va 13 cin
nha ¢ bi¢t thu dé thuc hi¢n hoat dong kinh doanh chuyén nhugng cho nguoi mua
khi dua diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

- Pdi v6i cac can nha ¢ biét thu va lién ké khong thuc hién xay tho hoan
thién mat ngoai (90 l6 dat gom 81 16 lién ke, 09 l6 dat biét thy): Nha dau tu chi
dugc thuc hién kinh doanh phan 16 ban nén khi dam bao du di€u kién theo cac
quy dinh phap luat co6 lién quan.

b) So b xdy dung cong trinh ha ting xd hoi, hé thong ha ting ky thudt
thuoc dw an

- Cong trinh ha tang x4 hoi: Nha dau tu trang thau thyc hién xy dung:

+ Xay dung 01 nha van hoa;

+ Xay dung 01 cong trinh thuwong mai dich vu.

Nha dau tu sau khi xay dung hoan thién, thuc hién ban giao cho Nha nudc
quan 1y doi véi 01 nha van hod, cac cong trinh xa hoi khac Nha dau tu dugc gitr
lai dé dau tu kinh doanh khi dam bao du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

- Cong trinh ha téng k¥ thuat cua Dy an dugc Nha dau tu xdy dung trén
dién tich khoang 50.075,7 m? trong Quy hoach x4y dung chi tiét ty 1& 1/500 da
duoc phé duyét va ban giao cho dia phuong quan ly.
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¢) Ha tang ngodi pham vi dw dn: Nha nuéc quan 1y theo quy dinh ddi véi
cac cong trinh ha tAng ngoai pham vi dy an.

4. Vén dau tw cia dy an: 170.530.000.000 dong (Mot tram bdy muoi ty,
nam tram ba mwoi triéu dong), trong do:

- So bo tong chi phi thyc hién du an (khéng bao gom chi phi béi thwong, ho
tro, tdi dinh cu): 158.080.000.000 dong.

- Chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu (tam tinh): 12.450.000.000 déng.

Nguén von dau tu: Vén tu co va cac ngudn vén huy dong hop phap khac
ctia nha dau tu tring thau.

5. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nidm (tinh tir ngay nha dau tw dwoc
cdp quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, chuyén muc dich sir dung ddt).

6. Pia diém thuc hién dw an: Xa Quang Son, thanh phé Tam Diép. Ranh
gidi khu dat du an nhu sau:

- Phia Bic giap khu dan cu thon Trai Vong va dat du trit phat trién;

- Phia Tay giap dat dat dy trir phat trién;

- Phia Nam giap duong Pong Giao;

- Phia Pong giap tuyén duong rong 36m thudc Quy hoach chi tiét Khu
Quang truong Quang Trung va Cong vién van hod thanh phé Tam Diép.

7. Tién @6 thye hién dw an: Tir nam 2025 dén hét Quy I nam 2030 (thoi
gian chudn bi dau tu, trién khai thuc hién du dn), trong do:

a) Tién do gop vén va huy dong von: Theo tién d6 thyc hién dy an va phu
hop v6i quy dinh cia phép luat.

b) T ien do xdy dung va dwa cong trinh vao hoat dong hodac khai thdac van
hanh: 04 nim (48 thang) ké tir ngay duoc cap c6 thim quyén giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich str dung dat dé thyc hién dy an, hét Quy I nim 2030 hoan
thanh du an.

¢) So bé phwong én phan ky dau tw: Phuong an phan ky dau tu dugc cu thé
hoa trong Bao cdo nghién ctru kha thi du an, phu hop voi tién do, thoi gian thuc
hién dy an theo Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu duoc phé duyét va duoc
lap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va cac quy
dinh khac c6 lién quan.

8. U'u dii, hd tro' diu tu va diéu kién ap dung

Dy an dugc hudng cac vu dai, hd trg dau tu khi dam bao du diéu kién theo
quy dinh cua phép luat hién hanh va cta tinh Ninh Binh.
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9. Cac diéu kién khac dé thue hién du an diu tw

- Nha dau tu duoc lya chon trién khai thuc hién du an theo quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu va tuan thii cac quy dinh ctia phéap luat vé dau tu, dau thau,
quy hoach, xay dung, dét dai, nha &, bao vé méi truong, kinh doanh bat dong san,
phong chdy chita chdy va cac quy dinh hién hanh cua phap luat Viét Nam.

- Lap, trinh thim dinh danh gia tac dong méi truong theo quy dinh phap
luat vé bao vé mdi trudng; Lap, trinh thim duyét thiét ké thi cong cac hang muc
cong trinh dé dam bao yéu cau vé quy hoach, xay dung va phong chay, chita chay
theo quy dinh.

- Thuc hién dﬁy da cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén dy 4n dau tu
theo quy dinh cua phap luat. Trién khai thuc hién du an theo diang tién do duoc
cép, néu cham trién khai hodc trién khai cham tién do6 s& bi xur 1y theo quy dinh
cua phap luat.

- Phai duoc su Chélp thuan cua Bo Quéc phong, B Cong an va cac co quan
c6 lién quan trong trudng hop phat sinh cic van dé lién quan dén qudc phong, an
ninh trong qua trinh thyc hién dy an va trong truong hop chuyén nhuong dy an
hodc chuyén nhugng phan von gop, c¢d phan chi phdi, chuyén nhuong phan vén
g6p, co phan cho nha diu tu nudc ngoai trong t6 chirc thyc hién du an.

- Chi duogc phép thuc hién kinh doanh bat dong san, chuyén nhuong quyén
str dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén khi dam bao day du diéu kién theo
quy dinh cta phap luat. Thuc hién ding cic quy dinh tai khoan 4 Diéu 22 va
diém m khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nim
2024 cta Chinh phu vé thoi gian ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai du an phai hoan thanh viéc xay dung nha 6.

- Lap va gui bao cao vé tinh hinh thuc hién va hoat dong cua du an dinh ky
hang quy, hang nim theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau tu nim 2020, ndi dung
bao céo theo Piéu 102 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh
phu. Pong thoi, 1ap va gii bao cdo giam sat, danh gia dau tu gui vé S& Tai chinh
theo quy dinh tai Didu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu, thuc hién béo céo trén Hé théng thong tin qudc gia vé dau tu theo quy
dinh cua phap luat.

Pi¢u 2. To chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, to chirc, ci nhan co6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. S¢ Xay dung

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, ﬁy ban nhan dan tinh, cac co
quan thanh tra, ki€m tra, kiém todn vé cac ndi dung, thong tin, s li€u bdo cdo tai
ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu Dy an va céc tai liéu c6 lién quan;
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chiu trach nhiém vé viéc xac dinh quy m6 Dy an ddm bao phu hop véi céc chi
tiéu quy hoach c6 lién quan da dugc phé duyét, v6i chuong trinh phat trién d6 thi,
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia tinh, dam bao thuc hién cac thu tuc
theo dung quy dinh cta phép luat;

- Chiu trach nhiém toan di¢n trudc phap luat vé su phu hop cua Du &n voi
quy hoach d6 thi; chiu trach nhiém bao dam su phu hop, théng nhét giita cac cip
dd quy hoach theo cac thoi ky quy hoach va gitta quy hoach chung dé thi Ninh
Binh, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét khu vuc thue hién Dy 4n; céc chi
ti€u sir dung d4t ctia Dy an trong Quy hoach do thi.

- Hoan chinh hd so theo cac y kién tham dinh, déng thot can cur cac nhiém
vu di duoc Uy ban nhéan dan tinh giao tai Cong vin s6 400/UBND-VP4 ngay 25
thang 3 nam 2025 dé t6 churc trién khai thuc hién cic budc tiép theo, dam bao
ding cac quy dinh cta phap luat.

- T6 chirc lya chon nha dau tu thuc hién Dy 4an theo ding quy dinh cua
phap luat, bao dam nha dau tu c6 du diéu kién, nang lyc, thuc hién Dy an theo
tién do da d¢ xuat;

- Chiu trach nhiém hudng dan, theo ddi, kiém tra, giam sat viéc thuc hién
Dy 4n bao dam thyc hién dung, day du cac quy dinh cia phap luat vé do thi, xay
dung, nha o, kinh doanh bat dong san va cac phap luat khac cé lién quan theo
linh vyc quan 1y.

2. S¢ Tai chinh
- Chiu trach nhiém vé cac ndi dung theo linh vuc quan 1y tai Bao cdo thim

dinh s6 3318/BC-STC ngay 18 thang 6 nam 2025 vé két qua tham dinh chu
treong dau tu Dy an;

- Huéng dan S¢ Xay dung va nha dau tu (sau khi dwoc lwa chon theo quy
dinh) thuc hién cac thu tuc dau tu Dy 4n theo ding quy dinh ctua phap luat vé dau
tu va ddu thau.

3. Sé& Nong nghiép va Méi trwong chu tri, phdi hop voi cac don vi 6 lién
quan hudéng dan, thuc hién cac nhiém vu, cong vi¢c thudc linh vuc quan ly vé dat
dai, giao dat, chuyén ddi muc dich st dung dét, bao vé moi truong, bao v¢ tai
nguyén ding quy dinh cua phap luat.

4. Uy ban nhan dan thanh ph6 Tam Piép theo doi, kiém tra, giam sat
vi¢c thuc hién Dy an bao dam thuc hién dung, dﬁy dua cac quy dinh cua phap
luat vé dau tu, xay dung, nha ¢, dat dai, bao vé moi truong, cac phap luat khac
co lién quan.

5. Cong an tinh, B¢ Chi huy quén sy tinh tham gia cac ndi dung theo linh
vuc dugc giao quan ly, ddm bao ding theo quy dinh cua phép luat.
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6. Cac s6, nganh, don vi, dia phwong lién quan c6 trach nhi€ém theo doi,
hudng dan, don ddc, giam sat nha dau tu (sau khi duoc lya chon theo quy dinh)
ddi voi cac nodi dung thudc chirc nang, nhi€ém vy, quyén han cia minh quan ly;
d6ng thoi phdi hop voi So Tai chinh thuc hién quan 1y nha nuéce theo quy dinh
trong qua trinh viéc trién khai thuc hién du an.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc caa Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Ké tir ngdy ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac Sé: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd
Tam Diép va Thu trudng cac co quan, don vi co6 li€n quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho S¢ Xdy dung va mot ban duoc luu tai
Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh.éy/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
_ Nhu Didu 3; KT. CHU TICH
- Thuong true Tinh uy; PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Van phong UBND tinh: CVP, cac PCVP
va cac VP: 2,3,5;

- Luu: VT, VP4.

TT_VP4.06.36.QD/2273_TB_TU

Nguyén Cao Son
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